' ALCALDIADE DIRECCION GENERAL i i
CUENCA DE AREAS HISTORICAS ORDENANZA QUE SANCIONA AL PLAN DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA
Y PATRIMONIALES

ANEXO 5

ORDENANZA QUE SANCIONA AL PLAN DE GESTION DEL CENTRO
HISTORICO DE CUENCA

ANEXO 5

FICHAS DE OCUPACION DEL SUELO DE LOS POLIGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA.
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ANEXO 5

DETERMINANTES DE OCUPACION AVENIDA LOJA
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Lote Altura | Retiros (m) Seccion Densidad de
Altura | minimo m:) lm:::::dbn f:-‘) f&’) nl:::‘:v.n) [ Minima | g JC |y o] vivienda (méx)
(m2) (m) F|L P deVia Viv/Ha
1 piso 150 3 80 80 35 7 5| -3 - - - -
Zpisos | 150 | 6 _|cominweconreliorToy e 5 | 308 [ 8] -(3] - | - | - 100
3 pisos 150 6 70 210 10,5 14 5 - 3 - 2,1 2,1 150
1 piso 120 6 Continua sin retiro | 80 80 35 7 el=]3l - 1 - - -
2 pisos 120 6 frontal / Continua 70 140 7 10,5 -] -13 - - - 150
3Ipisos | 120 6 con portal 70 | 210 10,5 14 -1 -13 - 2,1 21 250
DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas,

En el caso de predios emplazados en las dreas de la declaratoria de 1982 (areas especiales) cuyo tramo presente una densidad
patrimonial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual 0 mas del 30% de densidad
patrimonial, la altura del nuevo predio se determinaré con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el
caso de que el tramo presente una densidad patrimenial del 0%, la altura serd determinada segun lo establecido en la presente
fichas.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, |a altura serd determinada segun ko establecido en la
presente ficha,

El tipo de implantacién estard condicionada al analisis del tramo.
Para los predios emplazados con frante al Eje de Aprovechamiento Urbanistico LO-02, [a asignacion de determinantes observara

obligatoriamente lo establecide en la ficha correspondiente. En el caso de los ejes AB-02, AG-01, PI-01, RC-01, RT-01, UN-02, la
asignacion de determinantes de ocupacion observara obligatoriamente lo establecido en |a presente ficha.
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EJE LO-02
Lote Frente Altura Retiros (m) | Seccion Densidad de
Tipo de cos cus Altura IE
Altura | minimo | minimo cumbrero Minima vivienda (max)
(m2) (m) Implantacién (%) (%) alero(m) (m) F L P| devia Bésico |Méximo Viv/Ha
Continua sin retiro
1 120 6 80 80 3,5 7 3 -
plog — frontal/Continua ~ T = T 9

2 pisos 120 6 con portal 70 140 7 10,5 - -| 3 - 14 1,4 200

1 piso 150 6 Continua con retiro| 80 80 | 35 7 s|-|3 | - - -

2 pisos 150 6 70 140 & 10,5 5 3 b 14 1,4 200

El tipo de implantacién estard condicionada al analisis del tramo.

EJE AB-02; AG-01; PI-01; RC-01; RT-01; UN-02
Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacién de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacidn del PIT Avenida Loja.
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DETERMINANTES DE OCUPACION BARRANCO
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Lote Frente Altura | Retiros (m) | Seccién Densidad de
Tipo de cos | cus Altura 1E IE

Altura | minimo | minimo T Minima vivienda (méx)

(m2) (m) Implantacién | (%) | (%) alero (m) (m) F L P | dovia Bésico [Méximo Viv/Ha
1piso | 120 6 70 | 70 35 7 <=3 : : 5 :
2pisos | 120 6| emEn e | 120 7 | 105 |-|-[3 - - - 150
3 pisos 120 6 60 180 10,5 14 - 3 - 1,8 18 250
1 piso 150 6 70 70 3,5 7 5 3 - - - -

| 2pisos | 150 €| condus con o8 | dz0 7 105 |5 I - = 150

3 pisos 150 6 60 180 10,5 14 5 3 . 1,8 18 250

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

En el caso de predios emplazados en las areas de la declaratoria de 1982 (dreas especiales) cuyo tramo presente una densidad patrimonial
menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos o mas tramos con igual o mas del 30% de densidad patrimonial, la
altura del nuevo predio se determinara con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el caso de que el tramo
presente una densidad patrimonial del 0%, la altura sera determinada segin lo establecido en la presente ficha.

El tipo de implantacion estard condicionada al andlisis del tramo

En el caso de los predios con frente al Rio Tomebamba, la fachada a ese frente aplicard lo establecido en el articulado de retiros en predios
con frente a margenes de proteccion a rios especificado en la ordenanza.

En los predios emplazados entre la Iglesia de Todos Santos y el Puente Roto, que tienen frente tanto a la Paseo 3 de Noviembre y Calle
Bajada de Todos Santos, |a altura del predio no se acogera a lo establecido en la ordenanza relacionado a altura en predios con pendiente,
y su altura se determinard a partir del nivel mas bajo de la acera con respecto al predio en la Paseo 3 de Noviembre; dicha altura no podra
sobrepasar la altura a nivel de acera en el punto mas bajo en la Calle Bajada de Todos Santos con respecto al predio. De ser el caso que
los predios tengan frente (nicamente a través de la Calle Bajada de Todos Santos, se deberd incorporar un retiro frontal de 15m y su
altura no podré sobrepasar el nivel més bajo de la terraza de la Iglesia de Todos Santos.

En los predios emplazados entre el Puente Roto y el Puente José Peralta que tienen frente tanto al Paseo 3 de Noviembre y Calle Bajada
de Todos Santos, la altura méxima en fachada con frente a la Calle Bajada de Todos Santos no podra sobrepasar un piso de altura, con
excepcion de los predios que se encuentren emplazados entre edificaciones con un solo frente y edificaciones con planificacién aprobada
de mayor altura, para lo cual se tomard como referencia lo establecido en el primer pérrafo,

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico CON-01, LA-01, la asignacion de determinantes de
ocupacién observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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Para los predios frentistas a estos ejes urbancs, la asignacidn de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacién del PIT Barranco.
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DETERMINANTES DE OCUPACION CAMINO A LOJA
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Lote Frente Altura Seccién Densidad de
Altura | minimo | minimeo lm:ll::t::l &n f‘:s) (C;lhs, .l:':;;‘) cumbrere Retios () Minima B ‘l:“ M ‘ﬁ o vivianda (méax)
(m2) (m) (m) F L P | deVia Viv/Has
1 pise 120 6 80 80 35 7 =1 =-13 - - - i
2 pisas 120 6 Continua sin retiro 70 140 7 10,5 - - 3 - - 150
3pisos | 120 3 frontal 70 | 210 10,5 14 -1-13 - - 250
4 pisos 300 12 70 280 14 17,5 - - 4 8 2,1 2,8 | Mayor o igual a 100
1 piso 150 6 80 80 3,5 7 s[-T3 - - - -
2 pises 150 6 Continua con retiro| 70 140 7 10,5 5 3 - - - 100
Ipisos | 150 6 tal 70 | 210 | 10,5 14 5]-13 - - - 150
4 pisos 300 12 70 280 14 17,5 5 4 8 2,1 2,8 | Mayor o Igual a 100
DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas,

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, |a altura serd detarminada segun o establecido en la
presente ficha,

El tipo de implantacion estara condicionada al analisis del tramo.

En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendrd que acogerse al Instrumento de Gestion del Suelo de la Concesion
Onerosa de Derechos.

En el caso de predios con implantacién continua sin retiro frontal que alcancen los 4 pisos y en consideracion del anélisis de tramo,
de ser el caso, el cuarto piso estara condicionado a un retranqueo de 3m con respecto a 1a linea de fabrica,

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico AG-01, DB-01, LO-03, PM-01, UN-02, la
asignacion de determinantes de ocupacion observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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EJES AG-01; DB-01; LO-03; PM-01; UN-02

Para los predios frentistas a estos ejes urbancs, la asignacion de determinantes de ocupacion observara obligatoriamente lo

establecido en las fichas de ccupacién del PIT Camino a Loja,
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Lote Frente Altura | Retiros (m) @ Seccion Densidad de
Tipo de cos | cus Altura 1 1E
Altura | minime | minimo Minima vivienda (méx)
(m2) (m) Implantacion | (%) | (%) |alere (m) U7 F|lL P| gevia Bsico |Maximo Viv/Ha
1 piso 150 6 80 80 35 7 5 = 3 = = =
2pisos | 150 6| Cominue conretio g0 | 160 7_ | 308 [8]-13] - | - : 200
3 pisos 200 12 75 225 10,5 14 5 E] 2,25 2,25 300
1a3 Pareada con retiro
Isos 200 12 frontal 75 225 10,5 14 513|313 > 2,25 2,25 300
DETERMINANTES ESPECIFICAS

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, |3 altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial Inferior al 30%, la altura serd determinada segun lo establecido en la
presente ficha,

El tipo de implantacion sera condicionada al andlisis del tramo

En los predios con frente a la calle Eugenio Espejo v calle Juan Salinas, |a altura méxima no podré sobrepasar la altura de la Plaza
de Cristo Rey, para lo que se tomara como referencia la cota de la plaza en la esquina de las calles Luis Cordero y Eugenio Espejo.
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DETERMINANTES DE OCUPACION EJIDO 1
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Altura mm :llnlmo Tipo de cos cus Alturs {m) :Inllu 38 bl vl?fro“::.(dmdl.u)
(m2) (m) Implantacién | (%) | (%) alero(m) (m) F L P| devia | Bésico [Méximo Viv/Ha
1 piso 150 6 Continua con retiro| B0 B0 3,5 7 5 3 - - . -
2 pisos 150 6 frontal 75 150 7 10,5 §|-]3 - 1,5 15 200
1 piso 150 9 Pareadaconretiro | 80 | BO 35 ? 5133 S = = -
2 pisos 150 9 frontal 70 140 7 10,5 $|3|3 - 14 14 200
1 piso 300 12 70 70 3,5 7_|s[3]3 - - - -
[ 2pisas | 300 12 70 | 140 7 05 [5]/3[3 - - - 200
Ipisos | 300 12 “"“,::;,"m 70 | 210 10,5 14 S| 3|3 . . = 400
4pisos | 500 15 65 260 14 17,5 634 8 2,1 2,6 | Mayor o igual a 40
S pisas 600 15 60 300 17,5 21 6|45 8 2,1 3 Mayor o igual a 80
DETERMINANTES ESPECIFICOS:
En @ caso de predios emplazados en 1as dreas de |a declaratonia de 1982 (area de respeto) cuyo trama p una P menoe al 30% y mayor

al D% pero a nivel de manzana pasaa dos © MAas trames con igual o més del 30% de densidad patrimenial, la altura del nuevo predio se determinard con base en
|a altura dominante ded tramo y sus directrices especificas, En el caso de que el tramo prasente una densidad patiimonial del 0%, 12 altura serd determnada segun
lo establecido en |a presente fichas, No se podra acoger a la Concesion Onercsa de Dereches. En el resto de predios, la altura serd determinada segin lo
establecido en esta ficha,

En predios colindantes en &l tramo con edificaciones patrimoniales, se permitia una edificabikdad méama de hasta dos pisos por sabre la altura de la edificacién
patrimonial y hasta 4 piscs en total en consideracion de lo establecido en esta fichal, sin opcion 8 buhardilla, La Gltima planta estaré condicionada a un retranqueo
de 3 metros en todos sus frentes en cases de adificabllidad méxima (4 pisos). En el caso de predios esquinercs, se tomard en consideracion los dos trames.

Serd obligatorio |a implementacén de un retiro minimo de 5 metros con respecto al lindero de aquelios pradios colindantes en el tramo © manzana que contengan
edificaciones patrimoniales.

En las manzanas con frente a [a Avenida 12 de Abrll comprendidas entre & Redondel José Peralta y el limite Este del PIT EJIDO-1 (Iglesia del Vergel), la altura
madma permitida serd de 4 pisos acorde a las caracteristicas del predio establecidas en Ias fichas de ocupacidn, sin opcion a buhardilla; en aquelios predios
con edific pat se aplicard lo establecido en parrafos antencres,

El tipo de Imptantacion estard condicionada al analisis del tramo

En el caso de que |a edificacion con tipo de implantacién aisiada con retiro frontal alcance 105 5 pisos, 13 altura total de la edificacién no poard pasar la altura
maxima del alero en caso de cubierta plana; en el caso de cublerta inclinada no serd factible la implementacién de buhardilla,

En el caso de que ef predio alcance los 4 o 5 piscs de altura, tendrd que acogerse al Instrumento de Gestién del Suelo de la Concesidn Onerosa de Derechas.

Para |05 predios emplazades con frente al Eje de Aprovechamiento Urbanistico FV-01, la asignacidn da obsarvard oblig jo establecido en
1a ficha correspondiente. En el caso de los ejes AB-02, PA-01, RT-01, Ia asignacion de determinantes de ocupacion observard abligatonamente |o establecido en la
presente ficha.
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DETERMINANTES DE EJE DE
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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s | e | | i 35 | G0 | e Y B | | o
(m2) (m) (m) F|L|P devia Viv/Ha
1 plso 150 6 Continua con retiro 80 80 3,5 7 S [ =13 - - -
2 pisos 150 6 frontal 75 150 7 10,8 5l<13 1,5 1.5 200
_ipiso | 150 | 9  |Pareadacon ratio| 80 80 3,5 7 s|3|3 S = . e
2pisos | 150 9 70 140 7 108 [5]3[3 1,4 14 200
1piso 300 12 | 70 70 35 7 AERE - | - -
2pisos | 300 12| Aisiada con retiro 70 140 7 105 |5[3]3 - - 200
3pisos | 300 12 frontal 70 210 10,5 14 5[3]3 - = 1 - 400
4olsos | 500 15 65 | 260 14 175 | 6[3]4 8 2t 2,6 | Mayor o igual a 40

En predios colindantes en el tramo con edificaciones patrimoniales, se permitird una edificabilidad maxima de hasta dos pisos por
sobre Ia altura de la edificacién patrimonial y hasta 4 pisos en total, sin opcion a buhardilla. La Gltima planta estard condicionada a
un retranqueo de 3 metros en todos sus frentes en caso de edificabilidad maxima (4 pisos). En el caso de predios esquineros, se
tomara en consideracion los dos tramos,

En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendrd que acogerse al Instrumento de Gesitdn del Suelo de la Concesién
Onerosa de Derechos.

EJES AB-02; PA-01; RT-01
Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacién de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacidn del PIT Ejido 1.
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DETERMINANTES DE OCUPACION ESTE
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Lote | Frente Altura | Retiros (m) | Seccion Densidad de
Tipo de cos cus Altura 1 1E 1€
Attura | minimo | minio | ymplantacién | (%) | () slero (m) “Wmbrere ", Ty | Mintme | gggico |maximo| VIVignds (méx)
1 piso 120 6 80 80 35 ? -1 -13 - - - -
2 pisos 120 6 Continua sin retiro 70 140 | 7 | 10,5 - [ 3 - - 200
3pisos | 120 6 frontal 70 200 | 105 | 14 - ) - - 400
4pisos | 300 12 70 280 14 17,5 -1 -4 8 2,1 2,8 |Mayor o igual a 130
1 piso 150 3 80 8 | 35 | 7 5 [3 -1 - - -
2 pisos 150 6 Continua con retira, 70 140 7 10,5 1 3 - - - 200
3 pisas 150 6 frontal 70 210 10,5 14 5 3 - - - 400
4 pisos 300 12 70 280 14 17,5 5 A4 8 2,1 2,8 Mayor o Igual a 130
DETERMINANTES ESPECIFICOS:
Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinard
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.
En el caso de predios emplazados en las dreas de la declaratoria de 1982 (érea de primer orden y area de respeto) cuyo tramo
presente una densidad patrimonial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mds tramos con igual 0 mas
del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara con base en la altura dominante del tramo y sus
directrices especificas, En el caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura serd determinada seaun lo
establecido en la presente fichas.
Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, |a altura serd determinada segin lo establecido en la
presente ficha,
El tipo de implantacion sera condicionada al analisis del tramo.
En el caso de predios con implantacién continua sin retiro frontal que alcance los 4 pisos y en consideracién del andlisis de tramo,
de ser el caso, el cuarto piso estara condicionado a un retranqueo de 3m con respecto a la linea de fabrica,
En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendrd que acogerse al Instrumento de Gestidn del Suelo de la Concesién
Onerosa de Derechos.
Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico LA-01, PU-01, la asignacién de determinantes de
ocupacion observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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establecido en las fichas de ocupacién del PIT Este,

DETERMINANTES DE EJE DE ESTE
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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EJES LA-01; PU-01

Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacién de detarminantes de ocupacién observara obligatoriamente lo

12



ALCALDIA DE DIRECCION GEMERAL i .
CUENCA DE AREAS HISTORICAS ORDENANZA QUE SANCIONA AL PLAN DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA
Y PATRIMONIALES
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Lote Frente Altura | Retiros (m) Seccion Densidad de
Altura | minimo | minimo m:ll::t::ltn z::s) (c:,s) Il::':z:!) T Minima “l:w Hl:fmo vivienda (méx)
(m2) (m) (m) FIL|P | de Viv/Ha
1 piso 120 L Continua sin retire |80 80 3,5 ? B i) > > = =
2 pisos 120 6 frontal/Continua 70 140 7 . 105 - - \ 3] - | - - 200
3 pisos 120 6 <on portal 70 210 10,5 14 - «13 2,1 2,1 300
Lpiso | 150 3 80 | 80 35 | 7 s|-13] - [ - - -
2pisos | 150 & __[Cortinomconteti®l Ty | 3up 7| 105 |5|-|3| - | - - 200
3 pisos 150 6 70 210 10,5 14 5 - 3 = 2,1 2,1 300

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un ramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, |a altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

En el caso de predios emplazados en las &reas de la declaratoria de 1982 (areas especiales) cuyo tramo presente una densidad
patrimenial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual o mas del 30% de densidad
patrimonial, la altura del nuevo predio se determinard con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el
caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura serd determinada segun lo establecido en la presente
ficha.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura serd determinada segun lo establecido en la
presente ficha,

El tipo de implantacién estard condicionada al analisis del tramo.
Para los pradios emplazados con frenta al Eje de Aprovechamiento Urbanistico HE-01, la asignacion de determinantes observara

obligatoriamente lo establecido en la ficha correspondiente. En el caso de los ejes AB-02, AG-02, la asignacion de determinantes de
ocupacion observard obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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ANEXO 5
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EJE HE-01
Lote Frente Altura Retiros (m) | Seccién Densidad de
Tipo de cos cus Altura IE IE
Altirs ";';'";')“‘ "':""‘3" Implantacién | (%) | (%) alaro (m) "":‘;’)"‘ Pl e | gmme Bésico [Méximo ""’"v"‘mg“""
1 piso 120 6 Continua sin retire | go 80 3,5 7 3
s = frontal/Continua + v + + X = ;
2pisos | 120 6 con portal 70 | 140 7 105 | - 3 1,4 14 200
ipise | 150 6 |Continua con retiro| 80 80 35 ? i el & - 2
2pisos | 150 6 frontal 720 | 140 7 105 |5 3 14 1,4 200

El tipo de implantacidn estara condicionada al andlisis del tramo.

EJES AB-02; AG-02
Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacién de determinantes de ocupacion observara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacién del PIT Herrerias.
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ALCALDIA DE DIRECCION GENERAL . .
CUENCA DE AREAS HISTORICAS ORDENANZA QUE SANCIONA AL PLAN DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA
Y PATRIMONIALES

ANEXO 5

DETERMINANTES DE OCUPACION NORTE
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] T T T
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Lote Frente Alturs  Retiros (m) | Seccién Densidad de
Yipo de cos cus Altura { 1E 1E
Altura ":I':';';“ m:’::)"' Implantacién (%) (%) alero (m) ‘u';:')'n F L P '::u"': Basico  Maximo VM.V'::;&" éx)
1 plso 120 6 80 80 35 7 - 3 - - -
2pisos | 120 6 | Continuasinretiro | 70 w | ¥ | 108 [-]-13 - - 200
3 pisos 120 6 frontal 70 210 10,5 14 -1-13 - - 400
4 pisos 300 12 70 280 14 17,5 =] +14 8 2.1 2,8 | Mayor o igual a 100
1 piso 150 6 80 80 3.5 7 5 - 3 . - - 3
2plsos 150 6 Continua con retiro 70 40 | 7 | 105 [5]-/3 = - - 200
3 pisos 150 6 frontal 70 210 10,5 14 S$|-13 - - - 400
4 pisos 300 12 70 280 14 17,5 5 4 8 2,1 2,8 | Mayor o igual a 100
DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara con
base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

En el caso de predios emplazados en las areas de la declaratoria de 1982 (areas especiales) cuyo tramo presente una densidad patrimonial
menor al 30% y mayor al 0% perc a nivel de manzana posea dos o0 mas tramos con igual o mas del 30% de densidad patrimonial, la
altura del nuevo predio se determinard con base en la altura dominante del tramo y sus directrices espedificas, En el caso de que el tramo
presente una densidad patrimonial del 0%, |a altura serd determinada seg(n lo establecido en la presente ficha,

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura serd determinada segun lo establecido en la
presente ficha.

El tipo de implantacion sera condicionada al analisis del tramo.

En el caso de predios con Implantacién continua sin retiro frontal que alcance los 4 pisos y en consideracion del anélisis de tramo, de ser el
caso, el cuarto piso estard condicionado a un retranqueo de 3m con respecto a la linea de fabrica,

En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendrd que acogerse al Instrumento de Gestidn del Suelo de la Concesidn
Onerosa de Derechos.

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico ES-01, HM-01, la asignacién de determinantes
observard obligatoriamente lo establecido en la ficha correspondiente. En el caso del eje ML-01, la asignacién de determinantes de
ocupacién observard obligatoriamente lo establecido en la presente ficha,
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ANEXO 5

DETERMINANTES DE EJE DE

APROVECHAMIENTO URBANISTICO NORTE
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EJE ES-01
Lote Frente Altura Retiros (m) Seeccién Densidad de
Tipo deo cos s Altura 1E 1€
Altura | minimo | minimo Minima vivienda (méx)
(m2) (m) Implantacién (%) | (%) alero(m) (m) rle] P devia Basico | Maximo Viv/Ha
1piso | 120 L] Continua sinretim | 80 | 80 | 35 7 c 2 I N T I i B = >
2 pisos 120 6 frontal 70 140 7 10,5 $|-]3 - 1,4 1,4 200
El tipo de implantacion serd condicionada al andlisis del tramo.
EJE HM-01
Lote Frente Altura Retiros (m) | Seccion Densidad de
Tipo de cos cus Altura 1E 1€
Altura  minimo = minimo cumbrero Minima vivienda (méx)
(m2) (m) Implantacién (%) (%) |alero(m) (m) | L|P]| devia Bésico |Méximo Viv/Ha
lpiso | 120 6 o | 80 80 3,5 72| Ss|-]3 - | - - -
2pisos | 120 6 TN S | 140 7 105 | 5| -3 - - - 200
3 pisos 120 6 70 210 10,5 14 s|-[3 - 2,1 21 400
El tipo de implantacion sera condicionada al analisis del tramo.
EJE ML-01

Para los predios frentistas a estos ejes urbancs, la asignacién de determinantes de ocupacién cbservara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacidn del PIT Norte,
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Lote Frente Altura | Retiros (m) Seccién Densidad de
Tipo de Cos | cus Altura 1E IE
Altura | minime  minimo Minima | vivienda (méx)
(m2) (m) Implantacién (%) | (%) alero (m) (m) F L|P | deVia Basico Mlxlmi Viv/Ha
1 piso 120 6 80 80 3.5 ? 3 = = = /] &
2pisos | 120 & Continua sin retiro | 70 140 7 10,5 =l 13 . - - 200
Ipises | 120 € | frontal [ 70 210 [ 105 | 14 - 3 - 1= - 300
4 pisos 300 12 70 280 14 17,5 4 8 2,1 2,8 |Mayoro Igual 3 100

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, a altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

En el caso de predios emplazados en las dreas de la declaratoria de 1982 (4rea de primer orden y area de respeto) cuyo tramo
presente una densidad patrimonial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual o mas
del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara con base en la altura dominante del tramo y sus
directrices especificas, En el caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura serd determinada segun lo
establecido en la presente ficha.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, |a altura serd determinada segun lo establecido en la
presente ficha,

El tipo de Implantacion sera condicionada al andlisis del tramo.

En el caso de predios con implantacion cantinua sin retiro frontal que alcance los 4 pisos y en consideracion del anélisis de tramo,
de ser el caso, el cuarto piso estara condicionado a un retranqueo de 3m con respecto a 1a linea de fabrica.

En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendré que acogerse al Instrumento de Gestién del Suelo de la Concesion
Onerosa de Derechos.

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico CON-01, GC-02, GS-01, LA-01, ML-01, la
asignacion de determinantes de ocupacion observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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EJES CON-01; GC-02; GS-01; LA-01; ML-01

Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacién de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacidn del PIT Ndcleo Central,

ANEXO 5
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ALCALDIA DE DIREC{UON GEN ) )
CUENCA DE Hi RICAS ORDENANZA QUE SANCIONA AL PLAN DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA
¥ PATRIMONIALES

ANEXO 5

DETERMINANTES DE OCUPACION PUMAPUNGO
722500 > 3
1 Sy | \ C .
I 2 ’ Y
(s ‘1,-\ d
N G
W .’l&;{ ,‘-l\”
B :
&% *K-" A
el \f\ N
§ @ SIMBOLOGIA
= - il o susunco
& o s ZO0MA DE PROTECCION ARQUETLOGICA
I DELIMITACION 1582, AREA ARQUEDLOGICA
L
0 50 100 150 m
T ——
I
722500
Lote | Frenta Altura | Retir Seccién D de
Altura | minimo | minimo mﬂﬂ:ﬂ"::"" (C‘O:) g“') Ih'”:?:l) cumbrero F n:(m') Minima “l:“ .“5'“ vivienda (méx)
(m2) | (m) (m) de Via Viv/Ha |
Tpiso | 120 & | comronsmrete 2| % |35 | 2 [-1-T9 - -
2pisos | 120 6 ol e[ 70| 140 7 105 | - 3 - - 200
3 pisos 120 6 70 210 10,5 14 - 3 2,1 21 300
ipiso | 150 | 6 _80 | 8 | 35 | 7 |S[-13] - | - s =2
Zpisos | 150 6| Cortincon retiol o5 |14 7 105 |5 3 = = = 200
|3 pisos 150 6 70 210 10,5 14 5 3 - 2,1 2,1 300

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Siel predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas,

En el caso de predios emplazados en las areas de la declaratoria de 1982 (&reas arqueoldgicas) cuyo tramo presente una densidad
patrimonial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual o mas del 30% de densidad
patrimonial, la altura del nuevo predio se determinaré con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el
caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura sera determinada segiin lo establecido en la presente
ficha

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimenial Inferior al 30%, |a altura serd determinada segun lo establecido en la
presente ficha,

El tipo de implantacion estard condicionada al analisis del tramo.

En el caso de los predios con frente al Rio Tomebamba, la fachada a ese frente aplicara lo establecido en el articulado de retiros en
predios con frente a margenes de proteccion a rios especificado en la ordenanza.

Para los predios emplazados con frente al Eje de Aprovechamiento Urbanistico LA-01, la asignacion de determinantes de ocupacion
observard obligatoriamente lo establecido en la presente ficha,

En zonas de proteccién arqueoldgica, se deberd contar con el informe favorable por el INPC asi como la Comision de Areas
Histdricas y Patrimoniales, previa aprobacion del proyecto en la DGAHP, para todo tipo de obras que impliquen remocién de suelos
y/0 nueva edificacion.
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Para los predios frentistas a estos ejes urbancs, la asignacion de determinantes de ocupacion observara obligatoriamente lo

establecido en las fichas de ocupacién del PIT Pumapungo.

20



ALCALDIA DE DIRECCION GENERAL ) )
CUENCA DE AREAS HISTORICAS ORDENANZA QUE SANCIONA AL PLAN DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA
Y PATRIMONIALES

ANEXO 5
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Lote Frente Altura  Retiros (m) Seccion Densidad de
Tipo de cos cus Altura 1IE IE
Altura | mino | ™o Implantacién (%) | (%) |alero (m) RO T T N | pasico Maximo| VIVI{749 (mi)
S pisos 5000 45 Alslada 20 100 17,5 21 6 5 5 8 1 1

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

En el caso de que la edificacion con tipo de implantacién aislada alcance los 5 pisos de altura total de la edificacién no podra pasar
la altura maxima del alero establecido en la ficha en caso de cubierta planta; en caso de cublerta inclinada no serd factible la
implementacion de buhardilla.

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico AB-02, la asignacidn de determinantes de
ocupacion observara obligatoriamente o establecido en la presente ficha.
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UNIVERSIDAD DE

establecido en las fichas de ocupacién del PIT Universidad de Cuenca.

Para los predios frentistas a estos ejes urbancs, la asignacién de detarminantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
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